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Referat fiir Stadtplanung
und Bauordnung
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Landeshauptstadt
Mdinchen
Referat fiir Stadtplanung

Minchener Mischung und Bauordnung
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Referat fiir Stadtplanung
und Bauordnung

Zielzahlen Wohnungsbau:

8.500 WE

Fertigstellungen pro Jahr
davon

2.000 WE

gefordert und preisgedampft
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@ Landeshauptstadt
Miinchen

Unsere wichtigsten Partner — GWG und GEWOFAG find Badordnng” "

GWG
.

Tochtergesellschaft

der GWG Minchen

ca. 30.300 Wohneinheiten ca. 37.200 Wohneinheiten

» ca. 8,7% des gesamten Wohnungsbestandes in
Miinchen

> @Nettomiete: 7,59 €/M? (WG bzw. GEWOFAG; Stand 12/2021)
Mietpreis-Stopp stadtische Wohnungen

» @ Nettokaltmiete MUnchen: 12,05 €/m? (i. Mietspiegel 2021)
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Grolse Projekte und Planungen 2021-2022 in der
Landeshauptstadt MUnchen

Landeshauptstadt
Miinchen

Referat fiir Stadtplanung
und Bauordnung

GroBe Projekte und Planungen 2021-2022
in der Landeshauf it Minch
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@ Landeshauptstadt
Miinchen
Referat fiir Stadtplanung

Minchner Mischung / Forderquoten ,Neue SoBoN* und Bauordnung

Férderquoten

Private Flachen —
Neue SoBon 2021 ,, Grundmodell” Stadtische Flachen — WiM VI ab 2020

40%
freifinanziert

Mietpreise Bindungsdauer max. 40%
EOF: Einkommensorientierte Forderung 10,00 Euro/m? Wfl. 40 Jahre flr Baugenosssenschaften
MM: MiUinchen Modell* 11,50 Euro/m? Wfl. 40 Jahre
PMB: Preisgedampfter Mietwohnungsbau 14,50 Euro/m? Wfl. 40 Jahre

* = Mlnchen Modell-Miete und -Genossenschaften
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Klimaschutz in MUnchen

Landeshauptstadt
Miinchen

Referat fiir Stadtplanung
und Bauordnung
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Landeshauptstadt
Mdinchen

Referat fiir Stadtplanung
und Bauordnung

Konzeptausschreibungen
stadtischer Grundstucke

+ Ziel: Qualitatssicherung
* kein Preiswettbewerb!

* Grundvoraussetzungen z.B.
Erbbaurecht, Okokatalog,
Holzbauweise

Mogliche Auswahlkriterien
- Kostenglinstiges Bauen
- Nahmobilitdtskonzepte

- Gemeinschafisfordernde
Maltnahmen

- Energie, Okologie

LHM-Michael Nagy
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Monchon

Referat fiir Stadtplanung
und Bauordnung

Punkte
Bewertungsmatrix 1) Wohnungspolitische Kriterien 20

Sparsamer Wohnflachenverbrauch 20

Beis ie|; Freifinanzierte Eigentumswohnungen: Umsetzung von
BEISPIEL. . - 80 % der Wohnungen (5 Punkte) oder

Anlage zur Aussch relbung - 100 % der Wohnungen (20 Punkte) max. 20
der nach den Vorgaben der Ziff. 8 und 34 (auler Ziff. 34.5 Satz 4) WFB 2012.

Wohnungsbaugrundsticke

- : a) Holzbauweise (nachwachsende Rohstoffen in kg nawaros/m? WF) max. 40
far prlvate anteilig Typ A und Typ B nach GF

Baugemeinschaften in der Typ A (kleine Héuser), 3.565 m? GF = 65 % der GF
X . - Grundvoraussetzung: 150 kg/m?* WF (0 Punkte)
Okologischen - héher als 185 kg / m? WF (30 Punkte)

, - héher als 220 kg /m? WF (40 Punkt
Muster-siedlung, oneras fer 9 (40 Punkte)

. Typ B (Geschosswohnungsbau), 1.940 m? GF = 35 % der GF
Pri nz—Eugen—Pa rk - Grundvoraussetzung: 50 kg/m? WF (0 Punkte)

- héher als 90 kg / m* WF (30 Punkte)

- héher als 130 kg /m* WF (40 Punkte)

b) Regenwassernutzung
- zur Gartenbewasserung (2 Punkte) oder
- zur Toilettenspiilung und Gartenbewasserung (4 Punkte)

2) Okologische Kriterien 45

max. 4

c) bauliche MaBnahmen fiir Gebaudebriiter / Fledermause 1

3) Planerische Kriterien 25

a) Nahmobilitat
Darstellung eines Konzeptes mit Kostenangaben,
Angabe zu CO2-Einsparung (in t CO2/a) erreicht durch Mobilitatskonzept

max. 20
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Gemeinschaftsorientiertes Wohnen:
Mitbauzentrale MiUnchen

Landeshauptstadt
Miinchen

Referat fiir Stadtplanung
und Bauordnung

Zielgruppen

N Neubauaktivitdten und Planungen /
Forderun g un d Beratun g Miinchener Wohnungsbaugenosse ns:j haften IH

far
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Wohnprojekte
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Referat fiir Stadtplanung
und Bauordnung

Forschungsprojekt vor
Ausschreibung der
Grundsticke

Kooperation mit TU-
Mdinchen und Ruhr-
Universitat Bochum/
Forderung durch die
Bundesstiftung Umwelt

Definition fur Ausschreibung:
Was ist ein Holzbau?Wie viel Holz
ist im Gebaude verbaut?Einheit: kg
nawaro* / m? Wohnflache

— @Qut messbarer Parameter
zur verbauten Menge Holz/
nachwachsender Rohstoffe

*nawaros = Nachwachsende
Rohstoffe

[ AR RE T AT R A
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@ Landeshauptstadt
Mdinchen
Referat fiir Stadtplanung
und Bauordnung

Forderprogramm

 Stadtratsbeschluss Okologische Mustersiedlung
vom 21.10.2015

* Gesamtbudget 13,6 Mio: Férderung von
Mehraufwendungen einer Holzbauweise mit
hohem Anteil an nachwachsenden Rohstoffen

* Nachweis "nawaros" aus nachhaltiger
Bewirtschaftung

v max. 400 km von der Okologischen
Mustersiedlung entfernt geerntet

v’ alternativ: heimische Holzer mit FSC-, PEFC- oder
Naturland Zertifizierung; Ausschluss Tropenholz

=

Qualitatssicherung durch ' o *: "_': ”ﬂ“l"_!}l
Ratgeber-Gremium L alE s 2
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Landeshauptstadt
Mdinchen

Referat fiir Stadtplanung
und Bauordnung

Typ A ,Kleine Hauser“Holzbaukriterien

Mind. 150 kg nawaros / m? WF
Stufe 2 165 kg nawaros / m? WF
Stufe 3 190 kg nawaros / m* WF

Typ B ,,Geschosswohnungsbau® Holzbaukriterien

Mind. 50 kg nawaros / m? WF
Stufe 2 90 kg nawaros / m? WF
Stufe 3 120 kg nawaros / m? WF

Landeshauptstadt Minchen | Referat flir Stadtplanung und Bauordnung | Hauptabteilung lll | Stadtsanierung und Wohnungsbau | 07.10.2022
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Referat fiir Stadtplanung
und Bauordnung

Information zur Bauteileigenschaften der Gebaude um Nawaro-Stufen zu erreichen
Ausschreibun
i e (vesrlt}l::szrte Stufe 3
Elemente iHindesinmerg) Mindestanforderung) (reiner Holzbau)
|kg Nawaro/ m? WF || 250 || 290 | 2120 |

AuBenwand (Gebéaudehiille)

o . Massiv/

Tragwerk Massiv Massiv Holz
% 5 Massiv/

Dach Massiv Massiv Flob:
; L Massiv/

Decke Massiv Massiv Holz

Innenwand Nutzungstrennung,

& Massiv
tragende Innenwénde

|

Innenwand nutzungsintern, fsss) Massiv

nichttragende Innenwénde e -

allgemeine horizontale . .| Massiv/
ErschlieBung Hassl MasSMEl o1 -
Treppenhaus (vertikale Nassi Massiv
ErschlieBung)

Innenausbau (Bodenbelag,
Innentiiren)
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Landeshauptstadt
Munchen

Referat fiir Stadtplanung
und Bauordnung

Wie hoch sind die Mehrkostender Holzbauweise?

Kommunales FérderprogrammGesamtbudget
13,6 Mio. €

Typ A ,kleine Hauser“Forderung bis zu 0,70 € /
kg nawaros

Typ B ,,Geschosswohnungsbau“Férderung bis zu
2,00 € / kg nawaros

Forderung gegen Nachweis der Mehrkosten
Holz aus nachhaltiger Bewirtschaftung




@ Landeshauptstadt
Miinchen

Referat fiir Stadtplanung
und Bauordnung

Einheitliche Ermittlung der Férdersumme mit excel-Tabelle - T

- Ermittlung der nachwachsenden Rohstoffe B o EE iz tmr mt T e IS
,nhawaros“durch Planerinnen und Planer (Volumen in m3) B e N : - 7 - =

- Hinterlegt/ Quelle: 6kobau dat 2011 e Eoueow § -

- Eintrag in die Excel-Tabelle ergibt: R 2o e B .

— verbaute kg nawaros/m? Wohnflache B L e B e R s eadEE

— Fordersumme
— Speichermenge CO,

Ausschnitt Tabelle:

verbaute
kg nawaros /m? WF:

Fordersumme

Gesamt:

Speichermenge CO, [kg CO, aq.]
Gesamt:

Landeshauptstadt Minchen | Referat flir Stadtplanung und Bauordnung | Hauptabteilung lll | Stadtsanierung und Wohnungsbau | 07.10.2022 18



Referat fiir Stadtplanung
und Bauordnung

25 e K
Damaniialis

Umsetzung integrierter Planungsansatz: {
Beauftragung nachweislich erfahrener Fachleute K s
E
Qualitatssicherung: : e
Prasentation und Diskussion im Ratgeber- | L
Gremium, insbesondere Uber: e “;-1;
= T J ::“,"'Heg,
."af‘r’ d Il.l'lll;'bs
- Holzbaukonstruktion T
- Brandschutz "o
- Schallschutz Sirmesramns
"""""" | i
e [T e e
;:rnw i . : o Prinz-Eugen-Park, Baufeld WA 13
o e e
s d :0:§§ ::--llm Architekd Diph.-Ing.

SRS A i A R 2
Beispiel integrierter Planungsansatz: Ausfiihrungsplanung WA 13 (Bauherrin: GEWOFAG/ Planung: B & O
Gruppe / AIC Ingenieurgesellschaft fir Bauplanung Chemnitz)
Landeshauptstadt Minchen | Referat flir Stadtplanung und Bauordnung | Hauptabteilung lll | Stadtsanierung und Wohnungsbau | 07.10.2022 19



@ Landeshauptstadt
Muinchen o
Referat fiir Stadtplanung

Okologische I\/Iuster5|ed|ung Was vvurde realisiert? und Bauordnuing
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Landeshauptstadt
Mdinchen

Referat fiir Stadtplanung
und Bauordnung

WA 13 -

GEWOFAG Holding GmbH

GU B&O mit Huber & SohnPakula & Fischer
Architekten GmbH, Stuttgart

181 Mietwohnungen, Haus flur Kinder

KfW EH 70

Typ B: ca. 62 kg/m? WF (Holzhybridbau)

Vorgestellte Holzrahmenkonstruktion,
Oberflache vorvergraut, einzelne farbigen Akzente

2 Zimmes (10 Wha)

3 Zimmer {10 Wha)

4 Zimmes {8 Whg)

5 Zimmer {0 Whgl

e (et v - s — ~4
3 T ME e L T AT n ), -
1% ] fETicE St (i O |
= = - - T 1 e _'_ - LS o TETS S - =
= Bl = e e Tl s [ e B
= E Rt B ; St 3 T
5 |-; 1 i | T s

Pakula & Fischer Arc'hitekten:GmBH, Stuftgaft

e

T T HN, Michael Nagy
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Landeshauptstadt
Miinchen

Referat fiir Stadtplanung
und Bauordnung

i N
Bl =dhida .

HUBER &ISOHN Hc?lzbau, Holzverarbeitung, Elementebau GmbH & Co. KG, Bachmehring,
Fertigung Fassadenelemente WA13
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@ Landeshauptstadt
Miinchen
Referat fiir Stadtplanung
und Bauordnung

WA 14 West - GWG Stadtische Wohnungsgesellschaft
Minchen mbH

GU mullerblaustein HolzBauWerke,
Blaustein Architekten

Lph 1-5: Rapp Architekten, Ulm

60 Mietwohnungen, Haus flr Kinder

Holzve rbu nddecken’ U nte rzuge Sichtbare Unterziige und Holzstitzen
auf sichtbaren HolzstlUtzen,
Wohnungstrennwande aus
Brettsperrholz

Landeshauptstadt Minchen | Referat flir Stadtplanung und Bauordnung | Hauptabteilung lll | Stadtsanierung und Wohnungsbau | 07.10.2022 23



@ Landeshauptstadt
Mdinchen
Referat fiir Stadtplanung
und Bauordnung

WA 14 Ost -
Baugemeinschaft team?

ARGE Architekturwerkstatt Vallentin + Johannes Kaufmann
Architektur, Dornbirn

36 freifinanzierte Wohnungen

Passivhaus, KfW EH 40 plustragende Innenwande,
Treppenhauswande und Aufzugschacht aus Brettsperrholz

Landeshauptstadt Minchen | Referat flir Stadtplanung und Bauordnung | Hauptabteilung lll | Stadtsanierung und Wohnungsbau | 07.10.2022 24



Miinchen
Referat fiir Stadtplanung
und Bauordnung

@ Landeshauptstadt
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@ Landeshauptstadt
Miinchen

Referat fiir Stadtplanung
und Bauordnung

WA 16 West -
Blrgerbauverein e.G.

Arch. Kaden + Lager, BerlinSchottenbauweise
aus Massivholz,

Warmedammverbundsystem mit Putzfassade,
Innenwande Brettsperrholz

il N B A
N

B c

Q=

Entwurfsverfasser: Architekten Kaden + Lager, Berlin

A Berd Borchardt, Kaden+ Lager
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@ Landeshauptstadt
Miinchen
Referat fiir Stadtplanung
und Bauordnung

WA 16 Ost - Baugemeinschaft , Der kleine
Prinz“

dressler, mayerhofer rossler architekten und
stadtplaner, Minchen

Massivdecken, tragender Holzrahmenbau als -f-
AuRenwandkonstruktion, ; 4 hlhwf“
vorvergraute Vertikalschalung als 3D- N 4 | _' [M
Schalung mit unterschiedlichen Bretttiefen ‘ 1 [t
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Referat fiir Stadtplanung
und Bauordnung

8 individuelle Projekte mit 566 Wohnungen,
davon 452 Mietwohnungen!

Férderung:

Typ A: 1,6 Mio € / Typ B: 9,4 Mio €
Gesamt ca. 11,0 Mio € (13,6 Mio €)
ca. 19.500 € / Wohnung

Energiestandards:
KfW EH 70, KfW EH 55 bis
KfW EH 40 (Passivhaus)

Reine Baukosten (brutto, KG 300+400) inkl.
forderfahige Mehraufwendungen:

2.320—-2.890 € / m? Wohnflache
[Daten: Stand Forderantrag 1. Quartal 2019]
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@ Landeshauptstadt
Muinchen o
Referat fiir Stadtplanung
und Bauordnung

Forschungsprojekt

- Modellhafte Entwicklung eines
innovativen Konzeptes flr ein
ressourcenschonendes
Quartier

- Nachhaltigkeit im Quartier

"I_hm!illFl:“'!'iFlh‘hm.p|. il I.

i
- Dokumentation der umgesetzten —
Malknahmen

w1l

- Klimaschutzwirkung der Gebaude-
Okobilanz
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Landeshauptstadt
Mdinchen

Referat fiir Stadtplanung
und Bauordnung

Holzbaubeschluss” vom 15.01.2020

— 4 neue Standorte flr weitere
Holzbausiedlungen

— Holzbau als Kriterium bei
Grundsticksvergaben

Forderprogramm
— Einzelprojekte in Holzbauweise
— Holzbausiedlungen

Qualitatssicherung
— Instrumente zur Qualitatssicherung
weiterentwickeln

Veroéffentlichung
— Verbreitung und Werbung fir ander
Kommunen
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Landeshauptstadt
Mdinchen

Referat fiir Stadtplanung
und Bauordnung

4 neue Standorte fiir weitere — Holzbauweise als Kriterium fir die Vergabe,
Holzbausiedlungen Ziel: 50% der Gebaude in Holzbauweise

z.B. Hochmuttinger Str., GWG rd. 270 WE
— HenschelstralRe: wird umgesetzt, rd. 80 WE

— Kreativquartier: wird in Teilbereich — Neues Férderprogramm fir
umgesetzt, ges. ca. 340 WE in Holz- bzw. mehrgeschossigen Holzwohnungsbau, zur
Holzhybridbauweise Forderung von Einzelprojekten in

— Bayernkaserne: grundsatzlich moglich, Holzbauweise sowie Holzbausiedlungen

Beschluss zum neuen Forderprogramm
erforderlich
— Freiham Nord: offen, Prifung lauft

"~ Kreativquartier ' Bayernkaserne
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Landeshauptstadt
Mdinchen

Referat fiir Stadtplanung
und Bauordnung

Neues Férderprogramm:

e Eignung sowohl fir Siedlungen im groReren
stadtebaulichen Kontext, als auch fir Einzelprojekte im
Stadtgebiet

e Zuwendungen nur flr Projekte mit einem
uberwiegenden Anteil an geférderten und
preisgedampften Mietwohnungen (i.d.R. mind. 80 % der
GF Wohnen)

* Forderung der im Gebaude verbauten Masse
nachwachsender Rohstoffe / Holz (in kg) mit
Mindestanteil 50 kg nawaros/m? Wfl. (CO2-Berechnungs-
Tool)

e Forderung von Geschosswohnungsbau ab der GK 4

* Zuschuss fir Mehrkosten 1 €/kg nawaros

* Nachweis Baustoff Holz aus nachhaltiger
Bewirtschaftung

* Nachweis integrierter Planungsansatz
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Referat fiir Stadtplanung
und Bauordnung

Neues Forderprogramm/ Eckdaten:

e Durchschnittlicher Zuschuss je
Wohneinheit: 10.000 €

e Forderung von ca. 1.000 WE pro
Jahr

e Laufzeit 2022 — 2027

e Gesamtvolumen des
Forderprogramms:60 Mio. €

* Finanzierung durch
Mittelumwidmung

LHM, Michael Nagy
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